ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIiPIO DE MAXIMILIANO DE ALMEIDA

DISPENSA 043.2026
TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO E VALORES DE REFERENCIA

1.1. Contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos técnicos de
regularizacdo fundiaria urbana (REURB), abrangendo aproximadamente 162 (cento e
sessenta e dois) lotes, distribuidos nas quadras 24, 31, 32, 33, 34 e 34-A, localizadas no
Municipio de Maximiliano de Almeida/RS.

1.2. A contratacdo sera realizada em item tUnico, sob o regime de empreitada por prego

unitario, conforme os quantitativos e valores de referéncia apresentados na tabela a seguir:

Item | Unidade | Quantidade Valor unitario de | Valor total
estimada referéncia estimado
01 Lote 162 R$ 199,99 R$ 32.398,38

1.3. 0 valor global estimado da contratagdo é de R$ 32.398,38 (trinta e dois mil, trezentos e
noventa e oito reais e trinta e oito centavos), conforme pesquisa de precos realizada e
demonstrada no Estudo Técnico Preliminar.

1.4. O quantitativo estimado foi estabelecido com base no levantamento realizado pela
Coordenagdo de Engenharia Municipal, conforme Memorando n? 022/2026, de 05 de
novembro de 2026, constituindo referéncia para o dimensionamento dos servicos e a
elaboracdo das propostas.

1.5. Para fins de medicdo, sera considerado o lote cujos servigos técnicos tenham sido
integralmente executados e cujos produtos correspondentes tenham sido regularmente
aceitos pela fiscalizacdo municipal, independentemente da conclusio dos atos
administrativos e registrais posteriores.

1.6. Eventuais alteragcdes nos quantitativos contratados deverdao ser devidamente
justificadas e observar os limites e procedimentos estabelecidos na Lei Federal n®

14.133/2021.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
2.1. A presente contratacdo decorre da necessidade do Municipio de Maximiliano de

Almeida/RS de promover a Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB), visando a adequacao
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da situacdo urbanistica, cadastral e registral dos iméveis, a seguranca juridica dos ocupantes
e ao aprimoramento da organizacao territorial municipal.

2.2. A contratacdo de empresa especializada justifica-se pela necessidade de execugdo de
atividades técnicas especificas, que exigem profissionais legalmente habilitados,
equipamentos adequados e conhecimentos especializados, conforme demonstrado no
Estudo Técnico Preliminar.

2.3. A solugdo escolhida, sua viabilidade técnica e econdmica e as justificativas para a
contrata¢do encontram-se detalhadas no Estudo Técnico Preliminar, que integra o processo
administrativo.

2.4. A contratacdo sera processada mediante dispensa de licitacdo em razdo do valor, com
fundamento no art. 75, inciso I, da Lei Federal n2 14.133 /2021, considerando a natureza dos servicos

técnicos de engenharia integrantes do objeto e observadas as disposi¢des aplicaveis a contratagado

direta.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A solucgao consiste na contratacdo de empresa especializada para execuc¢do integrada
dos servicos técnicos necessarios a instrucdo dos procedimentos de Regularizagdo Fundiaria
Urbana (REURB), abrangendo as areas identificadas no objeto, conforme a Lei Federal n®
13.465/2017, o Decreto Federal n® 9.310/2018 e as demais normas aplicaveis.

3.2. A contratacdo compreendera os seguintes servicos:

[ - realizagdo de levantamento topografico planialtimétrico cadastral e georreferenciado das
areas abrangidas pela regularizacdo fundiaria;

Il - elaboracdo de plantas, mapas e levantamentos dos perimetros das areas, com
identificacdo dos imdveis, lotes, confrontagdes e registros imobiliarios existentes;

[l - elaboracao de plantas individualizadas dos lotes e respectivos memoriais descritivos;
IV - elaboragdo dos projetos técnicos de regulariza¢do urbanistica e fundiaria necessarios a
instrucdo do procedimento de REURB;

V - elaboragdo de estudos técnicos ambientais e de avaliacdo de riscos, quando legalmente
exigiveis;

VI - identificacdo dos ocupantes, proprietarios, titulares de direitos, confrontantes e demais

interessados dos imoéveis abrangidos pela REURB, bem como elaborag¢do, preparagao,
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expedicdo, entrega, acompanhamento e comprovacao das notificagdes legalmente exigiveis,
inclusive mediante coleta dos respectivos comprovantes de recebimento, quando aplicavel,
cabendo a contratada organizar e entregar ao Municipio toda a documentag¢do
comprobatoria necessaria a instrucdo do procedimento administrativo de regularizacdo
fundiaria;

VII - levantamento, obtencdo e organizagao das certiddoes e dos documentos necessarios a
instrugao técnica do procedimento de regularizagao fundiaria;

VIII - emissdo das respectivas Anotagdes, Registros ou Termos de Responsabilidade Técnica
(ART, RRT ou TRT), conforme as atribui¢cdes profissionais aplicaveis;

IX - entrega de toda a documentacdo técnica produzida em formato digital PDF e em
arquivos editaveis;

X - prestacdo de suporte técnico ao Municipio, incluindo esclarecimentos, corre¢des e
complementacdes da documentacdo elaborada, quando necessarios ao andamento do
procedimento de regularizacdo fundiaria e ao atendimento das exigéncias técnicas do
Cartorio de Registro de Imoveis.

3.3. A solucdo devera resultar em documentacdo técnica completa, organizada, padronizada
e compativel com as exigéncias legais, urbanisticas e registrais, possibilitando ao Municipio
a continuidade dos procedimentos administrativos de regularizacdo fundiaria.

3.4. A atuacdo da contratada terd natureza técnica e instrumental, ndo abrangendo a pratica
dos atos administrativos de competéncia exclusiva do Municipio nem a efetivagdo do
registro imobilidrio, observadas as responsabilidades estabelecidas neste Termo de
Referéncia.

3.5. A solucdo nido contempla servicos de manutencdo continuada ou assisténcia técnica
permanente, permanecendo exigivel o suporte técnico e a correcdo de falhas relacionadas

aos produtos elaborados, nos termos das obrigacdes contratuais.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A contratacdo devera observar as disposicdes da Lei Federal n? 14.133/2021, da Lei
Federal n? 13.465/2017, do Decreto Federal n29.310/2018, da Lei Federal n® 13.709/2018
(Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD) e das demais normas técnicas e legais

aplicaveis a Regulariza¢do Fundiaria Urbana (REURB).
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4.2. A contratada devera possuir capacidade técnica e operacional compativel com a
natureza e a complexidade do objeto, dispondo de estrutura, equipamentos, recursos
tecnolégicos e profissionais legalmente habilitados para a adequada execugao dos servigos.
4.3. As atividades técnicas deverdo ser executadas por profissionais com formacgao, registro
regular no conselho profissional competente e atribuicdes legalmente compativeis com os
servicos desenvolvidos, observadas as competéncias do CREA, CAU ou CFTA, conforme
aplicavel.

4.4. Sera admitida a atuacdo de um ou mais profissionais responsaveis, conforme as
especialidades necessarias a execu¢do do objeto, sem exigéncia de nimero minimo de
integrantes da equipe técnica, desde que assegurada a execug¢do integral dos servigos
contratados.

4.5. A contratada deverd providenciar e apresentar as respectivas Anotagdes de
Responsabilidade Técnica (ART), Registros de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Termos
de Responsabilidade Técnica (TRT), conforme as atribui¢cdes profissionais aplicaveis, antes
do inicio das atividades correspondentes.

4.6. Os servigos deverdo observar as normas técnicas pertinentes e os padrdes de precisao,
consisténcia e compatibilidade exigidos para a regularizacdo fundiaria, assegurando a
adequacio dos documentos produzidos as finalidades da contratacio.

4.7. Serd admitida a substitui¢do dos profissionais indicados para a execuc¢do contratual,
mediante autorizagdo prévia da Administracdo, desde que comprovada qualificacdo
equivalente ou superior, registro profissional regular e atribui¢des compativeis, observado
oart. 67, § 62, da Lei Federal n® 14.133/2021.

4.8. Nao sera exigida vistoria prévia obrigatoria das areas abrangidas pela contratacdo,
cabendo a contratada obter as informacdes necessarias a adequada execugio dos servicos,
com base na documentacdo disponibilizada pelo Municipio e nos levantamentos técnicos
pertinentes.

4.9. Nao serd exigida garantia de execucdo contratual, considerando a natureza do objeto, o
valor estimado da contratacdo e os mecanismos de acompanhamento, fiscalizacdo e
responsabilizacdo previstos.

4.10. Sera admitida a subcontratacio parcial de atividades técnicas especializadas, mediante

autorizacdo prévia da Administracao, desde que preservada a responsabilidade integral da
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contratada pela execugdo e qualidade dos servigos, sendo vedada a subcontratagao integral
do objeto.

4.11. A contratada devera observar os principios da sustentabilidade e adotar praticas que
minimizem os impactos ambientais decorrentes das atividades executadas, especialmente
quanto ao uso racional de recursos, a destinacdo adequada de residuos eventualmente
gerados e a priorizacdo de documentos em formato digital, sempre que possivel.

4.12. Os requisitos de habilitacdo juridica, regularidade fiscal, social e trabalhista,
qualificacdo técnica e econdmico-financeira serdo estabelecidos na clausula especifica de
selecdo e habilitacio do fornecedor, observadas as disposicoes da Lei Federal n®

14.133/2021.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. A execucdo do objeto deverd ocorrer de forma integrada, abrangendo todas as atividades
técnicas previstas no item 3 deste Termo de Referéncia, em conformidade com a legislacdo
aplicavel a Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB) e com as orientag¢des da fiscalizacdo
municipal.

5.2. 0 prazo para execugdo integral dos servigos sera de 45 (quarenta e cinco) dias corridos,
contados da assinatura do contrato, devendo a contratada iniciar as atividades
imediatamente, independentemente da emissdo de ordem de servico.

5.3. A vigéncia contratual sera de 3 (trés) meses, contados da assinatura do contrato,
admitida a prorrogagdo nos casos legalmente previstos, mediante justificativa e
formalizacdo pela Administracio.

5.4. A contratada deverad organizar e executar as atividades de maneira coordenada,
observando a sequéncia técnica necessaria a elaboracdo dos produtos e mantendo
articulacdo com a fiscalizacdo municipal para obtencio das informacgdes indispensaveis ao
desenvolvimento dos trabalhos.

5.5. 0 Municipio disponibilizara os documentos, cadastros e informacdes existentes que
sejam necessarios a execuc¢do dos servigos, cabendo-lhe a realizagdo do levantamento social
e a classificagdo da modalidade de regularizacdo fundiaria aplicadvel, conforme suas
competéncias legais.

5.6. Todos os custos operacionais necessarios a execu¢do do objeto, incluindo
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deslocamentos, equipamentos, softwares, materiais, levantamentos, estudos técnicos e
procedimentos de notificacdo, deverao estar compreendidos no prego contratado, ndo sendo
admitida cobranca adicional por atividades integrantes do escopo.

5.7. As despesas cartorarias relacionadas aos atos de registro imobilidrio serdo de
responsabilidade do Municipio ou dos respectivos interessados, conforme a legislacdo
aplicavel e as hipoteses legais de gratuidade, ndo integrando os custos operacionais da
contratada.

5.8. A documentagdo técnica produzida devera ser entregue ao Municipio em meio digital,
nos formatos PDF e editdveis compativeis com a natureza dos respectivos produtos,
devidamente organizada e acompanhada dos documentos de responsabilidade técnica
aplicaveis, permitindo sua conferéncia e utilizacdo nos procedimentos administrativos e
registrais.

5.9. A contratada devera identificar os lotes efetivamente atendidos, possibilitando a
verificagdo individualizada dos servigos executados e dos produtos entregues, para fins de
fiscalizacdo, recebimento e medicio contratual.

5.10. A conclusdo da execucdo contratual serd caracterizada pela entrega integral e pela
aceitacdo dos produtos técnicos correspondentes aos lotes efetivamente atendidos, ndo
ficando condicionada a conclusdo dos procedimentos administrativos de aprovacio ou ao
efetivo registro imobiliario, que constituem etapas posteriores de competéncia dos drgdos
responsaveis.

5.11. A contratada devera prestar os esclarecimentos e realizar as complementacdes
técnicas necessarias em relagdo aos produtos elaborados, inclusive para atendimento de
exigéncias técnicas formuladas pelo Cartério de Registro de Imdveis, quando relacionadas
ao escopo contratado, sem prejuizo da responsabilidade por eventuais falhas ou

inadequacdes dos servicos executados.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. A execugdo contratual sera acompanhada e fiscalizada pela Administracido Municipal,
nos termos dos arts. 117 e 119 da Lei Federal n® 14.133/2021, com a finalidade de assegurar
o cumprimento das obrigacdes pactuadas e a conformidade dos servicos com as

especificacoes deste Termo de Referéncia.
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6.2. Fica designada como Gestora e Fiscal do Contrato a servidora Brenda Baracho Weber,
Coordenadora de Engenharia Municipal, CAU n? A311086-9, responsavel pelo
acompanhamento técnico e administrativo da execuc¢io contratual, sem prejuizo de eventual
substituicdo mediante ato formal da Administracao.

6.3. Compete a Gestora e Fiscal do Contrato:

I - acompanhar a execuc¢do dos servicos, verificando sua conformidade com as condicdes
contratuais e as normas técnicas aplicaveis;

I - conferir os documentos e produtos técnicos apresentados, inclusive quanto a sua
integridade, consisténcia e correspondéncia com os lotes atendidos;

Il - registrar as ocorréncias relevantes relacionadas a execug¢do contratual e comunicar a
contratada as irregularidades identificadas;

IV - solicitar esclarecimentos, corre¢des ou complementagdes necessarias a adequacdo dos
servicos;

V - verificar o cumprimento dos prazos e das demais obrigacdes contratuais;

VI - realizar os procedimentos de recebimento e atestar a documentacio necessaria a
liquidacdo da despesa, observados os critérios estabelecidos neste Termo de Referéncia;
VII - comunicar a autoridade competente as situacdes que ultrapassem suas atribuicdes,
inclusive aquelas que possam justificar a aplicacdo de sancées, alteracdes contratuais ou
outras providéncias administrativas.

6.4. A contratada devera manter comunicacdo com a fiscalizacdo municipal, prestar os
esclarecimentos solicitados e disponibilizar as informacées necessarias ao
acompanhamento da execucdo contratual.

6.5. As comunicacoes, notificacdes e determinagdes relativas a execucio do contrato deverao
ser formalizadas por escrito, admitida a utilizacdo de meios eletrénicos que permitam
comprovar seu conteddo e recebimento.

6.6. A fiscalizacdo exercida pela Administracao ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
contratada pela adequada execucdo do objeto, pela qualidade dos produtos técnicos
apresentados e pelos danos decorrentes de sua atuagdo, nos termos da legislacdo aplicavel.
6.7. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da Gestora e Fiscal deverado
ser submetidas a autoridade administrativa competente, em tempo habil para adocdo das

medidas necessarias.
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7. CRITERIOS DE ENTREGA E DE PAGAMENTO

7.1. A entrega dos servicos devera ocorrer dentro do prazo de execugdo contratual, mediante
apresentacdo da documentacdo técnica completa correspondente aos lotes efetivamente
atendidos, observadas as especificagdes e condigdes estabelecidas neste Termo de
Referéncia.

7.2. 0 recebimento dos servigos observara os seguintes procedimentos:

I - Recebimento provisorio: sera realizado pela fiscalizacido municipal no prazo de até 3
(trés) dias uteis, contados da entrega da documentagdo técnica, para verificacdo inicial de
sua conformidade com as exigéncias contratuais;

II - Recebimento definitivo: sera realizado no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados
da entrega completa e regular dos produtos técnicos, mediante verificagdo do atendimento
as especificacdes e formalizagdo do respectivo aceite pela Administragio.

7.3. Constatadas falhas, omissdes, inconsisténcias ou desconformidades nos servicos
apresentados, a contratada sera notificada para realizar as correcées necessarias, sem 6nus
adicional ao Municipio, no prazo de até 5 (cinco) dias tuteis, contados do recebimento da
comunicacao formal.

7.4. Os produtos técnicos que apresentarem irregularidades ndo serdo considerados
definitivamente recebidos enquanto ndo forem devidamente corrigidos e aceitos pela
fiscalizagdo municipal, ficando a contagem do prazo de recebimento definitivo condicionada
a apresentacao da documentacgdo regularizada.

7.5. O pagamento sera realizado em parcela Unica, ap6s a conclusdo dos servicos e o
recebimento definitivo dos produtos técnicos, considerando exclusivamente os lotes
efetivamente executados e aceitos pela fiscalizacdo municipal, mediante apresentacio de
documento fiscal devidamente atestado.

7.6. O valor devido serd apurado mediante a multiplicagdo da quantidade de lotes
efetivamente executados e aceitos pelo preco unitario contratado, respeitado o valor
contratual e eventuais altera¢des formalizadas na forma da legislacao.

7.7. 0 pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias, contados do recebimento da nota
fiscal regularmente apresentada e atestada, observados os procedimentos de liquidagao da

despesa e a regularidade documental exigivel.
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7.8. A conclusdo dos procedimentos administrativos de regularizacdo fundiaria e a
efetivacdo dos registros imobiliarios ndo constituirdo condi¢do para o recebimento
definitivo ou pagamento dos servicos técnicos regularmente executados e aceitos, sem
prejuizo das obrigacdes de suporte e correcdo previstas neste Termo de Referéncia.

7.9. Havendo erro na documentacgao fiscal ou circunstancia que impeca a liquidagdo da
despesa, a contratada serd comunicada para promover a regularizacao, iniciando-se o prazo
de pagamento apds o saneamento da pendéncia, sem encargos para a Administracdo
decorrentes do periodo de regularizacao.

7.10. O recebimento definitivo e o pagamento ndo afastam a responsabilidade da contratada
por vicios, erros técnicos, omissdes ou outras irregularidades decorrentes da execucdo dos

servicos, observados os limites legais e contratuais.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE SERVICO

8.1. A selecio do fornecedor sera realizada mediante procedimento de dispensa de licitacao,
com fundamento no art. 75, inciso I, da Lei Federal n® 14.133 /2021, precedido de divulgacdo
de aviso de contratacdo direta no sitio eletronico oficial do Municipio, pelo prazo minimo de
3 (trés) dias uteis, para recebimento de propostas adicionais de eventuais interessados,
observadas as condicoes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

8.2. O critério de julgamento sera o de menor preco unitdrio por lote, considerando a
contratagdo em item Unico, desde que atendidas integralmente as especificagdes técnicas e
as condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

8.3. As propostas deverdo apresentar o valor unitario por lote e o valor total correspondente
ao quantitativo estimado, contemplando todos os custos necessarios a execugao do objeto, e
possuir validade minima de 60 (sessenta) dias, contados da data de sua apresentacao.

8.4. As propostas e os documentos de habilitacio deverdo ser encaminhados até o dia
16/11/2026, as 17h00min, por meio do enderego eletrénico
licitacao@maximilianodealmeida.rs.gov.br, ou entregues presencialmente no Setor de
Licitagcdes e Compras do Municipio de Maximiliano de Almeida/RS, observadas as condicoes
estabelecidas no Aviso de Contratacao Direta.

8.5. A selecdo ficara condicionada a comprovagao dos seguintes requisitos de habilitacdo:

a) Habilitac¢ao juridica
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a.1) Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede.

a.2) Microempreendedor Individual (MEI), quando legalmente admitido para o exercicio das
atividades contratadas: Certificado da Condi¢do de Microempreendedor Individual (CCMEI),
sujeito a verificacdo de autenticidade.

a.3) Sociedade empresdria: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente registrado na Junta Comercial da respectiva sede, acompanhado da
documentacio de identificacdo dos administradores.

a.4) Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas
da respectiva sede, acompanhada da documentacio de identificacdo dos administradores.
a.5) Filial, sucursal ou agéncia: inscricdo no registro competente onde opera, com a devida
averbacdo no registro da matriz, quando aplicavel.

a.6) Cooperativa: ata de fundacio, estatuto social e ata da assembleia que o aprovou,
devidamente registrados, acompanhados do registro previsto no art. 107 da Lei Federal n®
5.764/1971, quando aplicavel.

a.7) Sociedade estrangeira autorizada a funcionar no Brasil: documentacdo comprobatdria
da autorizacdo e do registro exigidos pela legislacdo vigente.

b) Regularidade fiscal, social e trabalhista

b.1) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNP]J).

b.2) Prova de inscricio no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, quando
exigivel, pertinente ao ramo de atividade e compativel com o objeto.

b.3) Certidao de regularidade perante a Fazenda Nacional, abrangendo os tributos federais
e a Divida Ativa da Unido.

b.4) Certidao de regularidade perante a Fazenda Estadual do domicilio ou sede da empresa.
b.5) Certiddo de regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da empresa.
b.6) Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS).

b.7) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), ou positiva com efeitos de negativa.
¢) Qualificacdo econdmico-financeira

c.1) Certidao negativa de faléncia, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica,
observadas as situa¢des legalmente admitidas, inclusive quanto as empresas em

recuperacao judicial ou extrajudicial que comprovem condi¢des de contratar.
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c.2) Nao serdo exigidos balanco patrimonial, demonstracdes contdbeis ou indices
econdémico-financeiros.

d) Qualificacao Técnica

d.1) Apresentacdo de um ou mais atestados de capacidade técnico-operacional, emitidos por
pessoa juridica de direito publico ou privado, em nome da empresa, que comprovem a
execucdo anterior de servicos tecnicamente compativeis com o objeto, admitidas
experiéncias em levantamentos topograficos, georreferenciamento, elaboragdo de plantas,
memoriais descritivos, projetos urbanisticos, regularizagdo fundidria e atividades correlatas,
sem exigéncia de experiéncia exclusivamente em REURB ou de quantitativo minimo de lotes.
d.2) Comprovacao de registro ou inscricdo regular da empresa no conselho profissional
competente, quando legalmente exigivel, admitidos CREA, CAU ou CFTA, conforme a
natureza das atividades e as respectivas atribui¢des profissionais.

d.3) Indicacgdo de profissional responsavel técnico pela execugdo dos servigos, com formagado
e atribuicdes legalmente compativeis com as atividades sob sua responsabilidade,
admitindo-se:

[ - Engenheiros, devidamente registrados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA), com atribui¢des profissionais compativeis com os servicos a serem executados;

Il - Arquitetos e Urbanistas, devidamente registrados no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), com atribuicées profissionais compativeis com os servicos a serem
executados;

III - Técnicos Agricolas em Agropecuaria, com especializagdo em georreferenciamento de
imoveis rurais e urbanos, devidamente registrados no Conselho Federal dos Técnicos
Agricolas (CFTA), desde que possuam atribuicdes legalmente reconhecidas para as
atividades sob sua responsabilidade;

IV - Outros profissionais legalmente habilitados, desde que comprovem formagao, registro
profissional e atribui¢cdes compativeis com as atividades técnicas que assumirao.

d.4) Comprovacao de vinculo do responsavel técnico indicado com a empresa, mediante
contrato social, registro em Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), contrato de
prestacdo de servigos ou outro documento juridicamente idéneo, admitidas as formas de
vinculo legalmente permitidas.

d.5) A compatibilidade das atribui¢des profissionais com as atividades técnicas sob
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responsabilidade dos profissionais indicados devera ser demonstrada mediante certiddo de
registro e atribui¢cdes profissionais ou documento oficial equivalente, expedido pelo
respectivo conselho profissional competente.

d.6) Quando a execugdo integral do objeto envolver atividades que ultrapassem as
atribuicdes legais do responsavel técnico indicado, a empresa devera comprovar a
disponibilidade de profissionais complementares devidamente habilitados, com registro
regular no respectivo conselho profissional e atribuicdes compativeis com as atividades
correspondentes.

d.7) Nao sera exigido nimero minimo de profissionais integrantes da equipe técnica, desde
que demonstrada a disponibilidade de profissionais com habilita¢ao e atribui¢des suficientes
para a execugdo integral do objeto.

d.8) Em caso de duvida fundamentada quanto a abrangéncia das atribui¢des profissionais
apresentadas, a Administracdo podera realizar diligéncia para esclarecimento das
informacdes ou solicitar manifestacdo do conselho profissional competente, observados os
limites do art. 64 da Lei Federal n2 14.133/2021.

e) Declara¢cdes complementares

e.1) Declaracdo conjunta, assinada pelo representante legal da empresa, de que:

[ - cumpre os requisitos de habilitacdo exigidos para a contratagao;

II - ndo estd impedida de licitar ou contratar com a Administracao Publica;

[II - cumpre o disposto no art. 72, inciso XXXIII, da Constituicdo Federal, quanto a proibicao
de trabalho de menores nas condi¢cdes legalmente vedadas;

IV - ndo possui vinculo ou situacdo que configure impedimento a contratacdo, nos termos do
art. 14 da Lei Federal n® 14.133/2021;

V - sdo verdadeiras as informacgdes e os documentos apresentados, estando ciente das
consequéncias legais decorrentes de eventual falsidade;

VI - possui disponibilidade e condi¢des técnicas e operacionais para executar integralmente
o0 objeto nos prazos e condicdes estabelecidos neste Termo de Referéncia.

8.6. As certidOes deverdo estar validas na data de sua apresentacdo, observado o prazo
indicado no préprio documento ou previsto na legislacdo aplicavel. Na auséncia de prazo
especifico, serdo aceitas certiddes emitidas nos 60 (sessenta) dias anteriores a apresentagao.

8.7. Serd admitida a realizacdo de diligéncias para esclarecimento ou complementacgdo de
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informacdes relativas aos documentos apresentados, observados os limites do art. 64 da Lei
Federal n® 14.133/2021.

8.8. As microempresas e empresas de pequeno porte terdo assegurado o tratamento
favorecido previsto na Lei Complementar n? 123/2006, inclusive quanto a regularizacdo
fiscal e trabalhista e aos critérios de desempate legalmente aplicaveis.

8.9. Em caso de empate entre propostas, serdo observados os critérios previstos no art. 60
da Lei Federal n® 14.133/2021, naquilo que for compativel com o procedimento de
contratacdo direta, assegurada a aplicacdo das disposi¢coes pertinentes da Lei Complementar
n? 123/2006.

8.10. A escolha do fornecedor sera formalizada mediante andlise da proposta mais
vantajosa, verificagcdo do atendimento aos requisitos de habilitagdo e justificativa da escolha
e do precgo, observada a instrucdo processual prevista no art. 72 da Lei Federal n®

14.133/2021.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O valor global estimado da contratacio é de R$ 32.398,38 (trinta e dois mil, trezentos e
noventa e oito reais e trinta e oito centavos), conforme pesquisa de pregos realizada e
demonstrada no Estudo Técnico Preliminar.

9.2. 0 valor unitario de referéncia por lote, bem como o quantitativo estimado, encontram-
se definidos no item 1 deste Termo de Referéncia, dispensando-se sua reproducio nesta

clausula.

10. OBRIGAGOES DO CONTRATADO

10.1. Executar integralmente o objeto contratado, em conformidade com as especifica¢des
deste Termo de Referéncia, com a proposta apresentada, com as normas técnicas aplicaveis
e com a legislacdo pertinente a Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB).

10.2. Assegurar a execucdo dos servigos por profissionais legalmente habilitados, com
atribuicdes compativeis com as atividades sob sua responsabilidade, mantendo a
disponibilidade de profissionais complementares quando necessarios.

10.3. Realizar os servicos com qualidade e precisdo técnica, responsabilizando-se pela

exatiddo, consisténcia e conformidade dos levantamentos, projetos, estudos e demais
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documentos produzidos.

10.4. Responsabilizar-se integralmente pela execu¢do dos servicos, inclusive daqueles
eventualmente subcontratados, observadas as condi¢des de subcontratacdo estabelecidas
neste Termo de Referéncia.

10.5. Cumprir os prazos contratuais e comunicar tempestivamente a fiscalizagdo qualquer
ocorréncia que possa comprometer a execucao dos servigos, apresentando as justificativas e
providéncias necessarias a sua solucao.

10.6. Facilitar o acompanhamento e a fiscalizagdo contratual, prestando os esclarecimentos
solicitados e disponibilizando os documentos e informagdes necessarios a verificagdo dos
servigos executados.

10.7. Corrigir, complementar ou refazer, as suas expensas, 0s servicos e documentos que
apresentarem erros, omissoes, inconsisténcias ou desconformidades, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis a contar da notificacido, conforme estabelecido neste Termo de Referéncia.

10.8. Responder pelos danos causados a Administracido ou a terceiros em decorréncia da
execucdo contratual, nos termos da legislacdo aplicavel, sem que a fiscalizagdo ou o
acompanhamento pelo Municipio exclua ou reduza essa responsabilidade.

10.9. Cumprir as obriga¢des trabalhistas, previdenciarias, fiscais, comerciais e demais
encargos decorrentes da execugdo contratual, observadas as disposi¢des legais aplicaveis.
10.10. Cumprir as obrigacdes de sigilo, confidencialidade e protecdo de dados pessoais
estabelecidas neste Termo de Referéncia, especialmente aquelas previstas no item 15, em
conformidade com a Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD).

10.11. Entregar ao Municipio todos os produtos e documentos técnicos elaborados em
decorréncia da contratagdo, assegurando a Administracdo sua utilizacdo, reproducao e
encaminhamento para as finalidades publicas relacionadas a regulariza¢do fundiaria,
respeitados os direitos e responsabilidades profissionais legalmente aplicaveis.

10.12. Atender as determinagdes regulares da fiscalizagdo e da autoridade competente,
observados os limites do objeto contratado e das disposicoes legais e contratuais.

10.13. Manter, durante toda a execu¢do do contrato, as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas para a contratagdo, nos termos do art. 92, inciso XVI, da Lei Federal n?
14.133/2021.

10.14. Responder pelas falhas, vicios e inadequacdes técnicas dos servicos executados,
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inclusive quando identificados apés o recebimento definitivo, observados os limites e prazos

de responsabilidade previstos na legislacdo aplicavel

11. OBRIGACOES DO CONTRATANTE

11.1. Proporcionar as condi¢cdes necessarias a execucdo do objeto, disponibilizando a
contratada os documentos, cadastros, levantamentos e demais informacdes existentes sob
sua responsabilidade que sejam necessarios a realizacido dos servicos.

11.2. Realizar, por meio dos setores municipais competentes, o levantamento social dos
ocupantes e a classificacio da modalidade de regularizacdo fundiaria aplicavel,
disponibilizando a contratada as informac¢des necessarias a elaboracdo dos documentos
técnicos.

11.3. Facilitar, quando necessario, o acesso da contratada as areas abrangidas pela
regularizacdo fundidria, prestando o apoio institucional cabivel a execuc¢do dos
levantamentos e demais atividades técnicas.

11.4. Acompanbhar e fiscalizar a execugao contratual, por meio dos responsaveis designados,
verificando a conformidade dos servicos com as especificacdes estabelecidas neste Termo
de Referéncia.

11.5. Comunicar formalmente a contratada as irregularidades, falhas ou desconformidades
identificadas, solicitando as providéncias necessarias a sua correcao.

11.6. Analisar e receber os servicos e documentos técnicos apresentados, observados os
critérios e prazos de recebimento estabelecidos neste Termo de Referéncia.

11.7. Efetuar o pagamento devido a contratada, conforme os servigos efetivamente
executados e aceitos, observadas as condi¢des e os prazos estabelecidos neste Termo de
Referéncia.

11.8. Adotar as providéncias administrativas de competéncia exclusiva do Municipio
relacionadas ao procedimento de REURB, incluindo a analise e aprovacdo administrativa da
regularizacdo, a emissao da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) e o encaminhamento
da documentacgdo ao Cartorio de Registro de Iméveis competente.

11.9. Responsabilizar-se pelas despesas cartordrias que legalmente lhe couberem,
observadas as hipdteses de gratuidade e as responsabilidades atribuidas aos respectivos

proprietarios ou beneficiarios.
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11.10. Prestar os esclarecimentos necessarios a execu¢do contratual e manifestar-se
tempestivamente sobre as solicitacdes apresentadas pela contratada.

11.11. Aplicar, quando cabiveis, as san¢des administrativas previstas no contrato e na
legislacdo vigente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

11.12. Cumprir as demais obriga¢des decorrentes deste Termo de Referéncia e da legislacao

aplicavel as contratacdes publicas.

12. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Constituem infragdes administrativas as condutas previstas no art. 155 da Lei Federal
n? 14.133/2021, especialmente:

12.1.1. Dar causa a inexecuc¢do parcial do contrato;

12.1.2. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracao,
ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

12.1.3. Dar causa a inexecugao total do contrato;

12.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para a contratacao;

12.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

12.1.6. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratacao,
quando convocado dentro do prazo de validade da proposta;

12.1.7. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto sem motivo justificado;
12.1.8. Apresentar declaracao ou documentagao falsa exigida para a contratagdo ou prestar
declaracio falsa durante o procedimento ou a execucao contratual;

12.1.9. Fraudar a contratac¢io ou praticar ato fraudulento na execucio do contrato;
12.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
12.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacgao;

12.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n® 12.846/2013.

12.2. O responsavel pelas infragdes administrativas ficard sujeito, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal, as seguintes sanc¢oes:

a) Adverténcia, aplicavel a infracdo prevista no item 12.1.1, quando nio se justificar
penalidade mais grave;

b) Multa moratéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado, calculada sobre
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o valor da parcela inadimplida, limitada a 15% (quinze por cento) desse valor;

¢) Multa compensatoéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida, em
caso de inexecucdo parcial, e de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, em
caso de inexecucdo total;

d) Para as infracdes ndo abrangidas pelas hipéteses especificas de multa previstas nas
alineas anteriores, podera ser aplicada multa de 0,5% (meio por cento) a 30% (trinta por
cento) sobre o valor do contrato, mediante decisdo fundamentada que considere a gravidade
da infracdo, os danos causados, as circunstancias do caso concreto e os critérios
estabelecidos no art. 156, § 12, da Lei Federal n? 14.133/2021, vedada a aplicacdo de multas
compensatorias distintas pelo mesmo fato;

e) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta
do ente federativo que aplicar a sancao, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nas hipdteses
previstas nos incisos II a VII do art. 155 da Lei Federal n® 14.133/2021, quando nao se
justificar penalidade mais grave;

f) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) e maximo de 6
(seis) anos, nas hipdteses previstas nos incisos VIII a XII do art. 155 da Lei Federal n®
14.133/2021, bem como nas demais infra¢des que justifiquem a imposicdo da penalidade
mais grave.

12.3. Na aplicacao das sangdes serdo considerados a natureza e a gravidade da infracdo, as
peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes e atenuantes, os danos
causados a Administracdo e a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de
integridade, conforme o art. 156, § 12, da Lei Federal n® 14.133/2021.

12.4. As sancOes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaraciao de
inidoneidade poderao ser aplicadas cumulativamente com multa, observadas as disposi¢des
legais, vedada a dupla penalizacio pecunidria pelo mesmo fato e assegurada a
proporcionalidade.

12.5. A aplicagdo das san¢bes nao exclui a obrigacdo de reparacdo integral dos danos
causados a Administracio Publica.

12.6. Caso as multas e indenizacoes cabiveis superem os valores eventualmente devidos pela

Administracdo a contratada, a diferenca podera ser descontada de outros créditos existentes
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ou cobrada judicialmente, observada a legislagdo aplicavel.

12.7. A aplicagdo das san¢bes observard o devido processo administrativo, assegurados o
contraditério e a ampla defesa, com os prazos e procedimentos estabelecidos nos arts. 157 a
163 da Lei Federal n® 14.133/2021.

12.8. A aplicacdo das penalidades ndo afasta a possibilidade de extingdo contratual nas

hipéteses legalmente previstas.

13. DA FORMALIZACAO DAS PROPOSTAS

13.1. As propostas deverdo ser apresentadas conforme as condi¢des estabelecidas neste
Termo de Referéncia e conter, obrigatoriamente:

13.1.1. Identificacdo da empresa proponente, com razao social, CNP] e dados de contato;
13.1.2. Prego unitdrio por lote e valor total da proposta, expressos em moeda corrente
nacional, com até duas casas decimais, considerando o quantitativo estimado de 162 (cento
e sessenta e dois) lotes;

13.1.3. Declaracdo de que os precos propostos compreendem todos os custos, despesas,
tributos, encargos e demais valores necessarios a execucao integral do objeto;

13.1.4. Prazo de validade da proposta de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contados da data
de sua apresentacao, sendo esse prazo considerado automaticamente em caso de omissao.
13.2. A apresentacdo da proposta implica conhecimento e aceitacdo das condi¢des
estabelecidas neste Termo de Referéncia, inclusive quanto as especificacdes técnicas, aos
prazos e as obrigacdes contratuais.

13.3. Encerrado o prazo de divulgacao do Aviso de Contratacdo Direta, caso ndo sejam
apresentadas propostas adicionais, a Administracdo podera prosseguir com a contratacdo
da empresa que apresentou o orcamento de menor valor na pesquisa de precos, desde que
mantidas as condicoes ofertadas e comprovado o atendimento aos requisitos de habilitacdo
e contratacao.

13.4. Havendo apresentacdo de propostas adicionais dentro do prazo estabelecido no Aviso
de Contratacdo Direta, a abertura, analise e classificacdo das propostas recebidas ocorrerdo
em sessdo presencial, na Sala de Licitacdes da Prefeitura Municipal de Maximiliano de
Almeida/RS, no dia 17/11/2026, as 09h00min, observando-se o critério de menor preco

unitario por lote e as demais condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia.
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13.5. Ap6s a avaliagdo das propostas, sera verificado o atendimento aos requisitos de
habilitacdo pela empresa mais bem classificada, prosseguindo-se com os atos necessarios a

formalizacdo da contratacio, observadas as disposicdes da Lei Federal n? 14.133/2021.

14. DA SUBCONTRATACAO

14.1. Sera permitida a subcontratacdo parcial de servicos técnicos especializados que
integrem o objeto, mediante prévia autorizacio da Administracdo, desde que ndo
comprometa a qualidade, a execugdo integral ou o cumprimento dos prazos contratuais.
14.2. A subcontratacdo devera limitar-se as atividades especificas para as quais seja
necessaria a atuacao de profissionais ou empresas com habilitacdo técnica compativel, sendo
vedada a subcontratacdo integral do objeto ou a transferéncia da responsabilidade principal
pela execucao contratual.

14.3. A contratada devera comprovar, quando solicitada, a capacidade técnica e a habilitacio
profissional da subcontratada para a execucdo das atividades que lhe forem atribuidas,
observadas as exigéncias legais e as atribui¢des dos respectivos conselhos profissionais.
14.4. A subcontratacdo ndo estabelecerd vinculo contratual entre a Administracdo e a
subcontratada, permanecendo a contratada integralmente responsavel pela execucdo dos
servicos, pela qualidade dos produtos entregues e pelo cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais.

14.5. A autorizacdo para subcontratacdo nao implicard alteracdo dos precos, prazos ou
demais condi¢des originalmente pactuadas, ressalvadas as modificagdes contratuais

legalmente admitidas.

15. DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LGPD)
15.1. As partes deverdo cumprir as disposicoes da Lei Federal n2 13.709/2018 (Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais - LGPD), observando os principios da finalidade, adequacao,
necessidade, seguranca, prevencdo e transparéncia no tratamento dos dados pessoais
relacionados a execucio contratual.

15.2. A contratada devera utilizar os dados pessoais a que tiver acesso exclusivamente para
a execugao dos servigos de Regularizacao Fundiaria Urbana (REURB), sendo vedado seu

tratamento para finalidades distintas, salvo nas hipdteses legalmente autorizadas.
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15.3. A contratada deverd adotar medidas técnicas e administrativas adequadas para
proteger os dados pessoais contra acessos nao autorizados, perda, alteracao, divulgacao ou
qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, assegurando que seus profissionais e
eventuais subcontratados observem as mesmas obrigacoes.

15.4. O compartilhamento de dados pessoais com terceiros somente podera ocorrer quando
necessario a execucido do objeto, mediante autorizacdo da Administracdo ou nas hipdteses
previstas em lei, observadas as medidas de seguranca e confidencialidade aplicaveis.

15.5. A contratada devera comunicar imediatamente a Administracdo qualquer incidente de
seguran¢a envolvendo dados pessoais tratados em razdo do contrato, fornecendo as
informacdes disponiveis e adotando as providéncias necessarias a contencdo e mitigacao dos
riscos, sem prejuizo das comunicacdes legalmente exigiveis a Autoridade Nacional de
Protecdo de Dados (ANPD) e aos titulares.

15.6. A contratada devera prestar as informacoes e o apoio necessarios ao atendimento de
solicitacdes dos titulares dos dados e ao cumprimento das obrigacdes legais da
Administracido relacionadas a protecdo de dados pessoais.

15.7. Encerrada a execugdo contratual, a contratada devera devolver ou eliminar os dados
pessoais tratados em razdo do contrato, conforme orientacdo da Administracao, ressalvadas
as hipdteses de conservagao legalmente autorizadas.

15.8. O dever de confidencialidade e as responsabilidades decorrentes do tratamento de
dados pessoais permanecerdo aplicaveis apds o encerramento do contrato, enquanto
subsistirem obrigacdes legais ou dados pessoais sob responsabilidade das partes.

15.9. O descumprimento das obrigacdes previstas nesta clausula sujeitard a parte
responsavel as consequéncias legais e contratuais cabiveis, inclusive a reparagao dos danos

comprovadamente causados, observados os procedimentos e as garantias legais aplicaveis.

16. DA DOTACAO ORGCAMENTARIA

16.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo por conta da seguinte
dotacdo orcamentaria do Municipio de Maximiliano de Almeida/RS:

Orgdo: 12 - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

Unidade Orcamentaria: 12.01 - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

Projeto/Atividade: 2023 - Manutencdo dos Servicos da Secretaria Municipal de

Avenida José Bonifacio, N2 340, Centro | Maximiliano de Almeida - RS | Fone: (54) 3397-1133
licitacao@maximilianodealmeida.rs.gov.br | www.maximilianodealmeida.rs.gov.br



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIiPIO DE MAXIMILIANO DE ALMEIDA

Desenvolvimento Urbano

Elemento de Despesa: 3.3.90.39 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica.

16.2. A contratacdo ficara condicionada a existéncia de disponibilidade orcamentaria e
financeira, observadas as disposicoes da Lei Federal n? 14.133/2021 e da legislacao

orcamentaria aplicavel.

17. DO REAJUSTAMENTO E DO EQUILiBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

17.1. Os pregos contratados serdo fixos e irreajustaveis durante o periodo de 12 (doze)
meses, contado da data-base do orgamento estimado.

17.2. Apéds o transcurso do periodo minimo legal de 12 (doze) meses, o reajustamento,
quando cabivel, observara a variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA), respeitadas as disposicoes da Lei Federal n® 14.133/2021.

17.3. Fica assegurada a possibilidade de restabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro do contrato nas hipéteses legalmente previstas, mediante comprovagdo dos

requisitos pertinentes.

18. DAS DISPOSICOES FINAIS
18.1. A presente contratacio observara as disposicoes da Lei Federal n® 14.133/2021, da Lei
Federal n? 13.465/2017 e das demais normas legais e regulamentares aplicaveis.
18.2. Os casos omissos serdo resolvidos pela Administragdo, observadas as disposi¢des
legais pertinentes e as condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia.
18.3. Este Termo de Referéncia integra o processo administrativo de contratagao e servira
de base para a formalizacdo e execucdo do respectivo contrato.

Maximiliano de Almeida/RS, 11 de novembro de 2026.

BRENDA BARACHO g samcio o P
. WEBER:
WEBER:04175627057 5,5, 026111 152715 0300
BRENDA BARACHO WEBER
Coordenacao de Engenharia Municipal
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